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Ha ocnoBy Pewewa [pencennnka onwrrnxe Muhuja 6p. 46-9/2021 ox 06.04.2022. rogune
e H
Osutyke Hamsopuor onfopa JasHor npeayseha 3a yrpaB/bake MyTeBMMa W napkupanuimtuma ,,Muahuja nyt™ Unhuja,
6poj 06 - Moy 2022/2 onAG .0§ .2022 . roJMHe, a y ckinaay ca un. 17.ct. 3. er.4. er.5 W un. 19. Omnyke
0 rpal)eBHHCKOM 3€MJBHMIUTY Y jaBHOj cBOjuHHM onwuTiHe Muhuja (,,Cnyxbenu auct OnfITRHE. I/IHljlfua" 6p 6/2015)

JaBHo npestysehe 3a ynpaesbabe MyTeBUMa K napkupanumruMa , Uuhuja nyrs I/THt';uJa pacnncyje u oﬁjaafbyje,'*

JABHH OT'JIAC y 0611 2022' 3

3A JABHO HAIMETAKBE PAIH OTYBEILA HEU3IT'PABEHOI I'PABEBAEHCKOL 3ENM J])I/II]]TA y
JABHOJ CBOJUHH OINIIITHUHE HHBUJA { 8 M V -
"'="L. ian.“ ) ’t”,,ZQQZ

1. IIpeamer oryhemwa: Ilapuena Opoj 7731/2 nospuinHe 03apa 86m2 ynucana y JHCT HBHOerTHDCTH 6poj 10495
K.0. Huhuja, namermeHa 3a MopoaAMYHO CTaHOBaWe M KOja Ce Halasu y rpaHdiama rpahjeBHMHCKOr noapy4ja Hacelba
Huhuja, y 6noky 6poj 92 y aeny Koju je HaMeleH MOPOAMYHOM CTaHOBamwy. I padMuKkH npHKas napuese je cacTaBHH
JIe0 OBOT jJaBHOT OrJiaca.

Iapuena 6poj 7731/2 k.o. Huhuja He 3an0Bo/baBA YCJIOB 0 MHHHMAJIHO NPONHCAHO] WHPHHH PPOHTA Koja je
oapehena naancKoM J0KyMeHTanujom M HeTa ce oTyhyje y nnsby npomnpema cyceHHX napuesa.

2. Hogaun M3 NIaHcKe JOKYMeHTalMje 0 rpaheBHHCKOM 3eMJ/bHINTY M 00jeKTHMA KOjH Ce Ha HheMy MOTY FpaliiTH
aeguuucann cy Mudopmauumjom o nokauuju OnwtuHcke ynpase omuuthHe Wuhuja Onespemwa 3a ypbaHuzam,
KOMYHa/IHO cTaMOeHe MoC/IoBe M 3aLITHTY XKUBOTHE cpeaute Op. 35-2-205/2021-1V-02 ox 07.04.2021. roaune, u T0:

1) Jlokanmja: YBHIOM y YCBOjeHHM IUIAHCKH AOKYMeHT, [InaH renepaine perynauuje Hacesba Muhuja (,,Cn.
auct omurtiHa Cpema" 6p. 14/06 u 30/11 u,,Cn. nuct omurrne Muhuja" 6poj 18/19), koHcTaTOBaHO je J1a ce npeiMeTHa
napuena 6poj 7731/2 KO Muhuja nanasu y rpanuuama rpalieeuHckor noapyyja Hacesba Muhuja y 6noky 6poj 92, y neny
KOjH je HaMeHeH NOPOAHYHOM CTAHOBAIbY.

2) Hamena semubumTa: [Ipenmerna napuena 6poj 7731/2 KO HUuluja nanazu y rpanuuama rpaljeBuHckor
noapy4ja Hacesba MHGHja y 610Ky 6poj 92 ¥ HaMeweHa je MOPOAHYHOM CTAHOBAILY.
3) Bpcra n HameHa ofjekaTa: Y OKBMPY 30He MOPOAMYHOI CTAHOBaHa /I03BOJBEHA j€ W3TPajithba IIaBHOT
objexra: Ha rpaljeBuHcKoj mapuenu HamerneHO] MOPOAMYHOM CTaHOBaky MOTY Ce TIpaIMTH: OCHOBHHM oO0jeKart:
nopoanuHu ctambeHH o6jexaT, cTamMOeHO-NOCNOBHU 00jekaT, MocinoBHO-cTamOeHH ofjekaT Koju He yrpoasa
craHoBawe. OGjexaT NMOPOAHYHOr CTaHOBaka Moxke OUTH cioboaHocTOjehu, Y HENPEKUHYTOM HH3Y, Y NPEKMHYTOM
HH3Y M MONyaTPHjYMCKH; Ha UCTO) rpalieBHHCKO] Mapresd MosKe ce TNTAaHWPaTH U3rpajitba U IPYyror o6jeKTa: MocJ0BHHU
objekat, cramOeHH 00jeKar, leTha KyXHiba, rapaska v octase Behe o 20 M2; noMohiHK 00jeKTH: ocTaBa Mare o1 20 M2,
orpaze, OyHapy M CenTHYKa jaMa (Mpena3sHo pellewme 0 MPUK/bYYEHha Ha HAce/bCKY KaHAIM3aLMOHY Mpexy); Ha
rpaljeBMHCKO] MapLey Y W3y3eTHUM cllydajeBuMa MOKe ce JIO3BOIMTH rpajia [ea crambeHa objekTa, rnoj yCIoBHMa
1 Cy MCMyHeHH CBH YPOaHHUCTHYKH KPUTEPH]YMH; MOPOAMYHH cTaMOeHH o6jekaT MosKe 1a MMa MAKCUMAJTHO JIO0 YETHPH
crambeHe jeaunuue. Ha jenHoj rpahleBMHCKO] mapuend Moske ce HO3BOJMTH rpaitba ABa cTambeHa objekTa mon
cnefehnm ycnoBuMma: - 3ay3eTocT rpaheBMHCKe napueiie cTaMOeHHUM, NOCIOBHHUM, IMOJLONPUBPENHHM W NOMOhHUM
objextuma Moxe 6utu 10 40 %; pactojame u3mel)y mBa cycenHa oGjexkra u3HocH MHH. 3,0 M 3a npusemsbe U 4,5 M 3a
cripaTHe o0jekTe; ctaMbeHe 00jeKTe MOCTABHTH TaKO Ja y cilyyajy Mojese napiese Ha JiBe HOBE raplelie CBaka O lhHX
uma obe30eljeH AMPEKTaH UM HHAMPEKTaH MPHCTYN Ha jaBHU MYT. Y 30HH MOPOAWYHOT CTAHOBabAa Y CTaMOEHOM ey
napiieJsie Mocja0BHE AEJaTHOCTH KOje ¢e MOrY I03BOJIUTH CY W3 00/1acTH: TProBHHE HA MaJlo, YTOCTHTE/bCTRA, YCIYKHUX
W 3aHATCKHX [E€JaTHOCTH. Y OBOj 30HM, Y OKBUPY €KOHOMCKOI jeNa rapleJsie NMOC/JIOBHA JeaTHOCT Koja ce MOoxKe
ZI03BOJIMTH TOPEJl Hamnpe/l HaBEIEeHHX je W TProBHHAa Ha BEJIMKO, C TUM Ja ce 00aB/barbeM Te JEaTHOCTH HE CMe
HAPYLIMTH 30Ha CTaHOBaa. [IpoM3BOHE M 3aHATCKe JeNaTHOCTH Y 30HM CTaHOBamka C€ MOTY [O3BOJIMTH Y3
obe3behuBare yca0Ba 3alUTHTE JKUBOTHE CpelHe. Y Cllydajy Ja ce MOC/I0Bake MiaH|upa Y OCHOBHOM (MOPOAHYHOM)
00jexTy neo o0jeKTa KOju ce HaMelby]y 3a TIOC/IOBHE caapiKaje He MosKe rpehi MojoBHHY OpyTO MOBpILHHE.
Hanomena: ako ce rpalieBMHCcKa mapuene y OKBMpPY 30HE CTaHOBaka HaMekyje 3a YHCTO MOCIOBaHbe, OJHOCHO
NpoU3BOKY, 00aBe3Ha ja U3pana ypOaHHUCTHUKOr MpojekTa y3 ycioB Aa objekar cBojoM menartHouilly He yrpoxaea
KMBOTHY CPeJIMHY. YCIOBM 3a U3rpaimwy o0jexara Ha mapuene cy ycJIoBH natu oeuM [lnaHoM 3a nojenuHauHe 610KoBe,
y3 HarmoMeHy Jia Cy J03BOJbeHH YPOAHMCTMHKM TOKa3aTe/bM HMHAEKC 3ay3eTocTH MakcumanHo 50%, a uHaekc
uzrpaheHocty MakcumanHo 1,6. I'palerrHcka napliena Moxe J1a ce Orpaay orpanaom J1o BUcuHe makcumanto 2,0 M y3
YCIIOB J1a je orpaja TpaHCMapeHTHA.

4) Haaekc 3ayzerocTn H HuAeKc H3rpalenocrn rpaleBnncke napuese
Hnnekc 3ayzeroctu: max. 40%; Muagekce uarpalenocty: max. 1,2

Usrpanma cyrepena moryha ako He mocroje cMeTHe reoMexaHH4ke W XHIpOTeXHHuKe npupone. Ilapuenauujy u
npenapuenaumjy CnpoBOAMTH Ha OCHOBRY MpojekaTa naplenalije U npenapueiaumje.



5) Hajseha no3Bo/beHa CIPaTHOCT H BHCHHA 00jeKTa:
Cnparnoct o6jexra: max. I1+2 (npuszemibe + aBe eraxe).
3. ITogann o cTeneHy KOMYHAaJIHe ONPEM/bEHOCTH:

Caobpahajua undpacrpykrypa: [lpenmerna napuena 7731/2 K.O. Wnhuja ¥ma nupekTaH W31a3 Ha jaBHY
caoOpahajHuily ca jyrOMCTOYHO] CTPaHM Maplese.

Enexrpoeneprercka nudpacrpykrypa: Hanmajame kynaia Behe cHare Bpiuuhe ce u3 concTeeHHX TpadocTaHHLA
Koje le ce rpaauTH Ha napuenamMa KOPHCHHKA.

Hauun 1 yenose npuksbyyera Ha enepretcky mpexxy yTephyje ETIC CPBHJA - Enektpoauctpubyuuja Pyma.
Boaosoa n kanaausaumja: YV kopuaopy caobpafiajHuua y jyroMcTOUHO] paJiHOj 30HH MOCTOjH M3BEAEHA BOJOBOIHA
Y KaHAJIM3aLMOHA MPE’Ka a HAYMH W YCJI0BE NPUK/bYUera Ha ucTy yTephyje JKIT*BOJOBOJ U KAHAJIM3ALIUJA*
Huhuja.

4. HasuB n ajpeca opraHa Kome ce NoJHOCH NpHjaBa 3a ydemhe Ha jaBHOM HAaaMeTamby:

[loctynak otyhewa rpaliesuHckor semsbuiuta cripoBond Komucuja 3a criposolieme moctynka oTyhema, 0JHOCHO
JlaBarba y 3aKyrn rpal)eBHHCKOT 3eMJBHILTA Y JaABHO] CBOJUHH. Y4eCHHK y JABHOM HaJaMeTamwy cBoje yueluhe npujasbyje
Komucuju, nyrem JaeHor npeayseha 3a ynpaebame nyreBuma v napkupandurama ,,Muhuja nyr™ Uubuja, Yauua
Bojsozne Crene 6p. 11/3, Muhuja, najkachuje 3 naHa npe noyeTka jaBHOr HaAMETakba.

5. lokymMeHTanHja Koja ce MOpa NPHJIOKATH NPHIMKOM NOJHOIIEHA NPHjaBe:
[NpujaBa 3a yyewhe Ha jaBHOM HaJMETamY CaAPKH:

1) 3a ¢pusuuka auna: ume M npesume, jeIMHCTBEHH MaTHYHH Opoj rpaljaHa W azpecy CTaHOBambA.

2) 3a nmpeay3eTHHKe M NMPaBHA JIHUA:HA3UB, OJHOCHO MOCJIOBHO MME, MOPECKH MAEHTH(HMKALMOHH Gpoj U
celuILTe.

3) ¥3 mpujasy ce qoctap/ba: 10Ka3 0 yrsiaheHoM 1eno3uTy, ypeaHo oenawhiese 3a 3acTymnare, pOTOKONHUja
JMYHE KapTe 3a (U3MYKa JMlLa M pellewe o ynucy y Perucrap npuBpeanux cyGjekara wiaM apyru oarosapajyhu

perucrap.
4) VY4ecHMK y JaBHOM HajJIMeTaky Y NpHjaBH Jlaje U3jaBy J1a NPUXBATa CBE YC/IOBE U3 jaBHOT
ornaca.

6. Ilpomena namene 3em/bHIITAa: HakHalay 3a M3BpLIGHY MNPOMEHY HAMEHE MOJHONPUBPEHOT 3EMJBMIITA Y
rpaheBuHCKO 3emsbulTe miatulie nuue koje je mpubGaBMIO rpaleBMHCKO 3eMJBMILTE Y CBOjMHY, Tpe W3]aBaiba
rpal)eBMHCKe 103BOJIE, Y CKIAdy ca 3aKOHOM KOjUM ce ypeljyje nosbonpuBpeiHO 3eMbHLITE.

7. Honpunoc 3a ypehupame rpahesnnckor zemsbuiura: [Inaha nuue kome ce oryhyje semmuire, a u3Hoc ucror he
Outn ytBpheH pewereM o rpaheBMHCKO] J03BOMH, Y CKIaly ca OMTYKOM KOja peryJiuile JONpUHOC 3a ypelupame
rpaljeBHHCKOr 3eMJbHIITA.

8. IMouernu (najunsku) u3noc uene oryhemwa rpahesnnckor sempnmra: [loyetHa uena 3a otyheme yrephena je y
BUCHHH TPXKHILIHE BPeAHOCTH 1M2 rpaheBMHCKOT 3€M/BHILTA, HA OCHOBY 3alMCHMKA O MPOLEHH TPIKHUILHE BPEIHOCTH
HEMIOKPETHOCTH, KOJH je JOCTaB/beH O] cTpaHe MunucrapcTBa duHancuja, IMopecke ynpase, ['pyne 3a usmsojene
aktueHocTH Muhuja 6poj 212-464-08-00027/2021 o1 13.04.2021. roguue 1 uzHocH 553,50 anuapa 3a 1m2 3emsbHINTA,

9. denozut 3a yuemhe y mocrynky jaBHor maamerama: Jlenosur 3a yuewhe yrsphyje ce y Bucunu on 10% on
TMOYETHOT U3HOCA LieHe rpaleBUHCKOr 3eMJbHLITA Koje ce oTyhyje, M u3HocH 21.365,10 aunapa v ynnahyje ce Ha Tekyhu
pauyH 6poj 325-9500600044764-06 ca no3usom Ha 6poj 7731-2.

10. Pok 3a nospahaj nenosuta: YuecHHLIMMA y jaBHOM HaJMeTatby KOJH He TMOHY/E HajOBO/LHU]Y LieHy 3a oTyhere
rpal)eBuHCKOr 3eMJbHLITA, Neno3HT 3a yuemthe he GuTn Bpahen HajkacHuMje y poky 5 AaHa O/ JaHa CIPOBEAEHOT jaBHOT
HaJaMeTamwa.

11. O6aBemreme 0 rydbuTky npasa Ha nospahaj neno3ura: YuecHHK KOjH je MOHYAMO HajMOBOLHU]Y LIEHY, ryou
npaBo Ha mnospahaj Jenosuta, YKOJNMKO He 3aKbyud Yroeop o oTyhewy, v poky npeasubhenom OmiykoMm o
rpaheBHHCKOM 3eMJBHMILTY y jaBHO] cBojuHM omwtuHe Mubhuja (,.CnyxOenun nuct onwrtune Uuhuja", 6p. 6/2015),
oaHocHO y poky oa 30 aana on jnana ponowewa Opnyke [pencennuka omutune Muhuja o oryhewy npeamerHor
3eMJBHLUTA.

12. Obasemrerme o nespahamy nemosura: Jluiy koje ce npujaBuio 3a ydewhie Ha jaBHOM HajgMeTamy, a HHje
MPHUCTYTMIIO JABHOM HaZIMeTamy, Hefie ce BpaTUTH JIeNO3MT 3a yuewhie y jABHOM HaaMeTamy.
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, 13. ObaBemTerse 10 KOT AaTymMa H 10 KOJIHKO CATH ce MOTY moanocuTu npujase: [Ipujase 3a yuemhe Ha jaBHOM
HaJMeTawy Mory ce nogHocutu a0 17.06.2022. rogune xo 15:00 yacosa.

14. Pok n naunn naahama nene oryljema: VkynHa ueHa otyherma MOXKe ce MIaTHTH jeJIHOKPATHO, Y POKy oa 15 nana
OZl iaHa 3aKJbyuerba YToBopa o oTyhery MK y y BUILIe jeJHAKMX MECEYHHX paTa, NpH yeMy ce o niahamwy 1o 12 Mecelin,
MHBECTHTOp HM3jallikara, 10K o niahawby npeko 12 Meceuu, kao ¥ oanoxeHoM niaharwy, OHOCHO rpejc NepHoaY, Ha
3aXTeB MHBECTHTOPA, oanyuyje OnwThHeko Behe. ¥V ciyuajy nnahamwa ueHe otylewa jeqHOKpaTHO, Kymnal HMa MpaBo
Ha ymatmbetbe ueHe 3a 10%. ¥V cayuajy nnahawa ueHe oTyljewa Ha pate, Kymau je Ay»aH [a MPUIHKOM 3aK/byderba
YroBOpa J0CTaBH jeaH o1 HHCTpymeHaTa obesbeljuBarma rmnaharma, y ckinany ca OamykoM o rpalleBHHCKOM 3EMIBHIUTY
y jaBHO]j cBOjuHH onmuTHHE MHhHja.

15. Pok 3a npusoheme 3em/bHIuTa HaMeHn: Pok 3a npHuBolerse 3eM/BHIITA HAMEHH je 3 roJMHE 01 JaHa 3aK/byuetba
Vroeopa o otyhemy.

16. ObasemTe-e 0 ApyruM TpomkoBuMma: Jlue koje je npubaBuiio y cBOjUHY rpaleBUHCKO 3€MIBHMILTE CHOCH
TpolKoBe noTephuBama (conemMHuzaumje) yroropa o otyljetby Koa jaBHOr OesiexKHMKa, Ka0 M ApYre €BEHTyaslHe
TPOLUKOBE NMPOHUCTEKIIE U3 YroBopa.

17. Cpencrso japror nHdopMHucama y Kojem ce odjaBibyje jaBuu orsac: OBaj jaBHH oriac ce 06jaBibyje y IHEBHOM
nucty ,,JIHeBHMK, Ha ornacHoj Tabnu JapHor nmpenyseha 3a ynpagsbame MyTeBUMa W napkupaiiuTuma ,,Muhuja myt*
Mubuja, na ornacxoj Tabnu OmrrHcke ynpase onwtutie MHh1ja 1 Ha 3BaHHYHO] MHTEPHET Mpe3eHTalL|je OMITHHE
HMuhuja u JasHor npesnyseha 3a ynpaemare myresuMa v napkupanuwtuma ,,Muhuja nyt* Uuhuja.

18. MecTo, Bpeme H 1aTyM OAp:KAaBamba jaBHOI HaaAMeTama: JaBHO Haametawe he ce oapxkatu aana 20.06.2022.
rogune(nonenemnak) y 10:00 wacosa y npocropujama JaeHor npenyseha 3a ynpasbambe MyTeBHMa U MapKUpaIMLITHMA
»~Anbuja nyt* Muhuja, y Uahuju (o6jexar ,,TQ CITY"). Vcnosu 3a criposolere mocTyrnka jaBHOr HaaMeTama cy
MCIYH-EHH KajJi JABHOM HaJMETalby MPUCTYNH HajMabe jeaH YYeCHHK, OJHOCHO eroB OBJallheHH 3acTYNHUK, H
cmarpahe ce ycnenum ako y4eCHHK MOHYIH Behy LeHy o1 no4eTHOr ( HajHHKeT ) W3HOoca.

19. ITocTynak jaBHor HaAMeTalba H NOCTYNAK 3aK/bY'eHa yrosopa o oryhemy sembnmra cniposeuhe ce y cknaay
ca Onnykom o rpa)eBUHCKOM 3€MIBHIITY Y jaBHOj CBOjUHHM omuTHHE MHhHja. 3anicHUK 0 CrpoBeaeHOM MOCTYIKY, ca
NOKyMEHTaLMjoM, JocTaBiba ce IlpeacenHuKky onwtHHe y poKy oA 8 JaHa o JaHa O/IpKapara jaBHOT HAIMETalba.
Onnyky o oryhewy npeametHor zemibuiuTa JoHocH [lpencennuk omwtuHe MHhMja, M McTa ce J0CTaB/ba CBUM
YYECHHLIMMA y MOCTYNKY jABHOT HaJMeTawa. YTOBOp 0 oTyhery MpeIMeTHOr 3eMJbHIITA, 3aK/by4yje ce usMelhy nuua
kome ce otyhyje semibuwre u Ilpencennuka ommTHHe, oAHOCHO NHua onyHomoheHor oa crpane [lpeacennuka
onwituHe, y poky oa 30 naHa oa nana noHowemwa Opnyke o otyhewsy. Yroeop o oryhemwy 3ak/byunhe ce no nperxoaHo
npubaebeHOM MHUILIbebY ONIITHHCKOr NPaBOdpaHKIIaLITBA. YKOJIHKO JIHIE KOME ce rpal)eBUHCKO 3eMibHLITE 0TYhyje,
y poky on1 30 nana ox1 nana goHomewa Omiyke o otyhery, He 3akbyun YroBop o otyhemy, [Ipe/ceiHHK onuTHHE, Ha
npeior Jasnor npeayseha 3a ynpasibame myTeBuMMa U napkupaniwtiMa ,,Muahuja nyt™ Muhuja, 1oHOCH 0U1yKY KOjoM
he nonnwTiTH Onnyky o oryhemwy npeamMeTHOr 3eMibHIITA. AKO JIMLUE Koje je NpubaBuio rpal)eBUHCKO 3eMIbHILTE Y
CBOjMHY He M3BPIUM YroBopeHy obapesy ruiaharma yTBpheHe ueHe rpaleBHHCKOr 3eMJbHILITA, YTOBOP CE jeHOCTPAHO
packuza u JaBHo npenysehe 3a ynpas/bare nyTeBuMa M napkupanuiituma . Muhuja nyr Unhuja nokpehe noctynak 3a
nouunutaj Onmyke o oryhewy. YdecHHK jaBHOr HaaMeTama KOju cMmaTpa Ja je rpaheBMHCKO 3eMibHILTE OTYljeHo,
CynpoTHo oapeadama 3akoHa o rulaHupamy U usrpanmu (,,Ciykbenu rmacuuk PC", 6p. 72/2009, 81/2009 - ucnp.,
64/2010 - onnyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - onnyka VC, 50/2013 - omnyka YC, 98/2013 - onnyka YC, 132/2014
u 145/2014), Te na my je Ha Taj HauMH MoBpeljeHO NPaBo, MOXKE MOAHETH HATIEXKHOM CYLY TYKOY 3a MOHHILTA] YroBOpa
Y POKy on 8 nana on naHa casHama 3a 3aK/byder-€ yroBopa, a HajkacHdje y poky oA 30 jaHa o1 JaHa 3aK/byderba
yroBopa.

20. Tonarne unpopmanuje: Cra 6nmska odaBemiTera 1 HHPOPMALKje Y BE3W OBOT jaBHOT OrJlaca MOTY ce J106HTH y
npocTopujama JasHor npenyseha 3a ynpassbate myTeBuMa U napkupanuiutama ,,Muahuja nyt Uuhuja L.I1. Yn. Bojsozae
Crene 6p. 11, Tpelin cnipat wiu Ha Tenedon 6p. 022/215-00-15.
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